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«Το έδαφος αποτελεί ένα αγαθό κοινού ενδιαφέροντος 

για την Κοινότητα, 

παρόλο που κατά κύριο λόγο ανήκει σε ιδιώτες, 

και η μη προστασία του, θα αποδυναμώσει

μακροπρόθεσμα τη βιωσιμότητα και την 

ανταγωνιστικότητα

της Ευρώπης»

(Ευρωπαϊκή Οδηγία αρ. 2004/35/EΚ)
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Έδαφος: Ορίζεται γενικά το επιφανειακό στρώμα του φλοιού της

γης, το οποίο αποτελείται από ανόργανη και οργανική ύλη, νερό,

αέρα και ζωντανούς οργανισμούς. Το έδαφος αποτελεί τη

διαχωριστική επιφάνεια μεταξύ γης, αέρα και υδάτινων πόρων και

φιλοξενεί το μεγαλύτερο μέρος της βιόσφαιρας (COM/2006/0231).

Ουσιαστικά θεωρείται μη ανανεώσιμος πόρος.

Σφράγιση εδάφους: η μόνιμη κάλυψη της γης και του εδάφους

της από μη διαπερατά τεχνητά υλικά (π.χ. άσφαλτο και τσιμέντο.

Αποτελεί ένα από τα κύρια αίτια της υποβάθμισης των εδαφών

στην ΕΕ:

• πλήττει εύφορες γεωργικές γαίες, οδηγώντας στην απώλεια

σημαντικών εδαφικών λειτουργιών (π.χ. διήθηση και

αποθήκευση νερού, παραγωγή τροφίμων)

• ενέχει κινδύνους για τη βιοποικιλότητα,

• αυξάνει τον κίνδυνο πλημμυρών και λειψυδρίας, και

• συντελεί στην πλανητική υπερθέρμανση
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Σχηματική απεικόνιση των όρων 

«οικιστικός χώρος» και «σφράγιση του εδάφους»

Παράδειγμα 

αστικού/προαστιακού 

μοντέλου, με σπίτια, 

κήπους, δρόμους και 

αυλές, το οποίο αντιστοιχεί 

στον όρο οικιστική 

περιοχή. 

πηγή: Prokop et al, 2011

Με μαύρο απεικονίζεται η 

σφράγιση του εδάφους 

στον ίδιο οικιστικό χώρο 

(στην περίπτωση αυτή 

καλύπτει περίπου το 60% 

του χώρου).

ΝΟΜΟΘΕΤΙΚΟ ΠΛΑΙΣΙΟ ΕΕ

• ΘΕΜΑΤΙΚΗ ΣΤΡΑΤΗΓΙΚΗ ΓΙΑ ΤΗΝ ΠΡΟΣΤΑΣΙΑ ΤΟΥ ΕΔΑΦΟΥΣ, 

COM/2006/0231: Θεσπίζει ένα κοινό πλαίσιο για τη προστασία του 

εδάφους

• ΕΚΘΕΣΗ ΓΙΑ ΤΗΝ «ΕΦΑΡΜΟΓΗ ΤΗΣ ΘΕΜΑΤΙΚΗΣ ΣΤΡΑΤΗΓΙΚΗΣ ΓΙΑ ΤΟ 

ΕΔΑΦΟΣ ΚΑΙ ΤΡΕΧΟΥΣΕΣ ΔΡΑΣΤΗΡΙΟΤΗΤΕΣ», COM/2012/046: Παρέχει 

επισκόπηση της εφαρμογής της θεματικής στρατηγικής από την έγκριση 

της το Σεπτέμβριο 2006 έως το 2012

• ΧΑΡΤΗΣ ΠΟΡΕΙΑΣ ΓΙΑ ΜΙΑ ΑΠΟΔΟΤΙΚΗ, ΑΠΟ ΠΛΕΥΡΑΣ ΠΟΡΩΝ, ΕΥΡΩΠΗ,

COM/2011/571: Προτείνει μέχρι το 2020, οι πολιτικές της ΕΕ να

συνεκτιμούν τις άμεσες και έμμεσες επιπτώσεις τους στις χρήσεις γης

στην ΕΕ και παγκοσμίως, ο δε ρυθμός κατάληψης γης να συμβαδίζει με

τον στόχο επίτευξης μηδενικής κατάληψης γης μέχρι το 2050

• ΚΑΤΕΥΘΥΝΤΗΡΙΕΣ ΓΡΑΜΜΕΣ ΓΙΑ ΤΙΣ ΒΕΛΤΙΣΤΕΣ ΠΡΑΚΤΙΚΕΣ ΠΕΡΙΟΡΙΣΜΟΥ,

ΜΕΤΡΙΑΣΜΟΥ Η ΑΝΤΙΣΤΑΘΜΙΣΗΣ ΤΗΣ ΣΦΡΑΓΙΣΗΣ ΤΟΥ ΕΔΑΦΟΥΣ, 2012

• 7Ο ΠΡΟΓΡΑΜΜΑ ΔΡΑΣΗΣ ΓΙΑ ΤΟ ΠΕΡΙΒΑΛΛΟΝ, 2013

• ΕΔΑΦΙΚΗ ΑΤΖΕΝΤΑ
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Πηγή: European Environment Agency
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Σφραγισμένο έδαφος ανά χώρα – μερίδιο των πόλεων ανά κατηγορία 

ανά χώρα

Πηγή: European Environment

Agency

Μέσος όρος σφραγισμένου εδάφους ανά κάτοικο σε ευρωπαϊκές 

πρωτεύουσες

Πηγή: European Environment Agency
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Μέσος όρος σφραγισμένου εδάφους ανά κάτοικο σε ευρωπαϊκές 

πρωτεύουσες

Πηγή: European Environment Agency

Περιορισμός της σφράγισης του εδάφους σημαίνει πρόληψη της 

μετατροπής των περιοχών πρασίνου και της επακόλουθης 

σφράγισης (μέρους) της επιφάνειάς του. Τρόποι επίτευξης:

• Μέγιστη δυνατή χρήση της υφιστάμενης αστικής έκτασης, 

χωρίς να χρειάζεται η θυσία χώρων πρασίνου.

• Λήψη ενδεδειγμένων μέτρων μετριασμού των επιπτώσεων:

- χρήση διαπερατών υλικών αντί τσιμέντου ή ασφάλτου.

- ευρύτερη χρήση φυσικών συστημάτων συλλογής υδάτων.

• Κατάλληλες νομοθετικές ρυθμίσεις και στοχευμένες

χωροταξικές πολιτικές και παρεμβάσεις.
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• Μερική τροποποίηση του κειμένου της Δήλωσης Πολιτικής

για τη ρύθμιση και τον έλεγχο της ανάπτυξης και την

προστασία του περιβάλλοντος στην ύπαιθρο και στα χωριά

με βάση τις πρόνοιες του άρθρου 18Α(5) του περί

Πολεοδομίας και Χωροταξίας Νόμου.

Στην τροποποίηση της θεματικής ενότητας «Οικιστική

Ανάπτυξη» εισήχθηκε για πρώτη φορά στις απαραίτητες

προϋποθέσεις για ανέγερση μεμονωμένης κατοικίας εκτός

ορίου ανάπτυξης, ανάμεσα σε άλλα, η προϋπόθεση όπως

σφραγισμένες επιφάνειες της ανάπτυξης, περιλαμβανομένης

και της οικοδομής, δεν θα ξεπερνούν το 20% του συνολικού

εμβαδού του γηπέδου, ενώ κολυμβητικές δεξαμενές και

επιστρωμένα γήπεδα δεν θα επιτρέπονται.

ΚΥΠΡΙΑΚΟ ΝΟΜΟΘΕΤΙΚΟ ΠΛΑΙΣΙΟ

• Προτεινόμενη εισαγωγή Εντολής στην πολεοδομική νομοθεσία σε

σχέση με το θέμα της σφράγισης του εδάφους κατά την εξέταση

πολεοδομικών αιτήσεων για αναπτύξεις.

Για την ετοιμασία του προτεινόμενου προσχεδίου Εντολής

εργάζεται διατμηματική επιτροπή:

• Υπουργείο Εσωτερικών

• Τμήμα Πολεοδομίας και Οικήσεως

• Τμήμα Περιβάλλοντος

• Τμήμα Αναπτύξεως Υδάτων

• Τμήμα Γεωλογικής Επισκόπησης

• Τμήμα Γεωργίας

ΚΥΠΡΙΑΚΟ ΝΟΜΟΘΕΤΙΚΟ ΠΛΑΙΣΙΟ
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• Που στοχεύει;

Στην ανάσχεση της αυξητικής τάσης και σε επόμενη φάση, στη μείωση
του ποσοστού σφράγισης του εδάφους σε νέες αναπτύξεις. Μείωση
της κάλυψης του εδάφους από αδιαπερατές επιφάνειες και αύξηση
του ασφράγιστου χώρου σε νέες αναπτύξεις.

• Πεδίο Εφαρμογής;

Οριζόντια Εντολή που θα καλύπτει όλα τα Σχέδια Ανάπτυξης. Δεν θα
εφαρμόζεται σε αδειοδοτημένες αναπτύξεις, οι πρόνοιες της θα
λαμβάνονται όμως υπόψη κατά τη διαδικασία εξέτασης αιτήσεων για
τροποποιητική άδεια ή νέας αίτησης για πολεοδομική άδεια.

• Τι αφορά;

Τα ελάχιστα απαιτούμενα μέτρα ανάσχεσης της σφράγισης του
εδάφους για κάθε νέα ανάπτυξη. Ειδικές απαιτήσεις για αναπτύξεις
εντός και εκτός Ορίου Ανάπτυξης.

Η ΠΡΟΤΕΙΝΟΜΕΝΗ ΕΝΤΟΛΗ

• Παράμετροι που πρέπει να ληφθούν υπόψη: κλίσεις και

τοπογραφία του εδάφους, βροχοπτώσεις, φύση και τύπος

εδάφους, απορροές υδάτων, ποσοστό ιδιωτικών και δημόσιων

χώρων

• Ειδικές απαιτήσεις: Μπορούν να περιλαμβάνουν την ποσόστωση

ασφράγιστου εδάφους ανάλογα με την πολεοδομική ζώνη με

ελάχιστο ποσοστό ασφράγιστου εδάφους στο καθαρό εμβαδόν

του τεμαχίου, χρήση ημιδιαπερατών υλικών (π.χ. σε ακάλυπτους

χώρους κίνησης και στάθμευσης οχημάτων), χειρισμό

περιπτώσεων περιοχών με γόνιμο έδαφος, διευκόλυνση της

απορροής και της διαχείρισης των υδάτων, φυτεύσεις με είδη

κατάλληλα για τα τοπικά δεδομένα

Η ΠΡΟΤΕΙΝΟΜΕΝΗ ΕΝΤΟΛΗ
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• Η συνεχιζόμενη αστικοποίηση και η μετατροπή του τοπίου μας

δικαιολογημένα θεωρείται ως μία από τις κύριες προκλήσεις που

αντιμετωπίζουμε σε ευρωπαϊκό επίπεδο. Η αστική εξάπλωση και η

εξάπλωση οικισμών χαμηλής πυκνότητας αποτελούν κύριες

απειλές για τη βιώσιμη χωροταξική ανάπτυξη.

• Είναι αναγκαίο οι ευρωπαϊκοί φυσικοί πόροι, όπως το έδαφος, η

γη και το τοπίο, να διαχειρίζονται με συνετό και αειφορικό τρόπο.

Δεν θα πρέπει να παραβλέπεται η αξία του εδάφους και του

τοπίου, που αποτελούν περιορισμένο και μη ανανεώσιμο πόρο.

• Μέσω του περιφερειακού και τοπικού χωροταξικού σχεδιασμού,

μπορούν να εφαρμοστούν στην πράξη οι αρχές της αειφόρου

χρήσης και διαχείρισης της γης.

ΕΔΑΦΗ ΚΑΙ ΧΩΡΟΤΑΞΙΚΟΣ ΣΧΕΔΙΑΣΜΟΣ

ΣΦΡΑΓΙΣΗ ΚΑΙ ΧΩΡΟΤΑΞΙΚΟΣ ΣΧΕΔΙΑΣΜΟΣ

• Η σφράγιση του εδάφους επηρεάζεται σε μεγάλο βαθμό από τις

αποφάσεις χωροταξικού σχεδιασμού, εφόσον αυτές οδηγούν σε

κατάληψη γης, όπως η επέκταση των πόλεων και των υποδομών σε

βάρος της γεωργίας, της δασοκομίας ή της φύσης.

• Οι χρήσεις γης είναι σχεδόν πάντοτε αποτέλεσμα συμβιβασμού

μεταξύ διαφόρων κοινωνικών, οικονομικών και περιβαλλοντικών

αναγκών, π.χ. στέγαση, υποδομές μεταφορών, παραγωγή

ενέργειας, γεωργία, διαχείρηση της φύσης και του τοπίου. Οι

αποφάσεις για τη χρήση γης συνιστούν μακροπρόθεσμες

δεσμεύσεις, που είναι δύσκολα ή οικονομικά ασύμφορα

αναστρέψιμες.

• Ο χωροταξικός σχεδιασμός, μέσω μιας ολοκληρωμένης

προσέγγισης, μπορεί να διαδραματίσει σημαντικό ρόλο στην

επίτευξη πιο αειφορικών χρήσεων γης, λαμβανομένων υπόψη της

ποιότητας και των χαρακτηριστικών των διαφόρων περιοχών γης

και των λειτουργιών του εδάφους έναντι ανταγωνιστικών

συμφερόντων και στόχων.
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Σας ευχαριστώ.


